— *\‘\(‘ W ozlq
Rottenmanner — P
Wohnen & mehr

©
)
<
o'
. WIR
-
o©
-
9

ERR‘C“TEN

GEFORDERTE by
MIETWOHNUNGEN
MIT KAUFOPTION

IN

EBERSDORF

Nyyyyav?

12-Familienwohnhaus D mit
12 Uberdachten Autoabstellplatzen

www.rottenmanner.at



www.rottenmanner.at



Die Erstellung dieser Unterlagen erfolgt zum Zeitpunkt der Planung im November 2021 zum letztglltigen Stand.

Vorbehaltlich Druckfehler, Anderungen und Irrtiimer.
Alle Angaben in Euro.

Voraussetzung fir die Vergabe einer Wohnung ist die verbindliche Anmeldung via unterfertigten Anmeldeschein.

Dieser befindet sich am Ende dieser Unterlagen.
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Unsere Genossenschaft errichtet in Ebersdorf, norddstlich des Zentrums, eine Wohnhausanlage in
mehreren Bauabschnitten.

Die ersten beiden Bauabschnitte wurden bereits tUbergeben. Nunmehr wird mit dem Bau des 3.
Bauabschnittes, dem 12-Familienwohnhaus Ebersdorf D, auf Grundstiick Nr. 1591/2 KG Ebersdorf,
begonnen.

Dieses Prospekt bezieht sich ausschlielich auf den 3. Bauabschnitt, das 12-Familienwohnhaus Ebersdorf
D.

Der spezifische Heizwarmebedarf bei 3.400 Heizgradtagen (Referenzklima) liegt bei 27,50 kwWh/m?/Jahr.
Der Gesamtenergieeffizienzfaktor liegt bei 0,67.

Die Zufahrt zur Wohnhausanlage erfolgt aus westlicher Richtung ausgehend von 6ffentlichem Gut, der
Wagenbachstralle (Grundstick Nr. 1492/3) Uber eine nordlich des Wohnhauses gelegene
ErschlieBungsstralle.

Die Entfernung zur nachsten Bushaltestelle betragt ca. 220 m.

Die Wohnhausanlage besteht aus insgesamt 12 Wohnungen und sind nicht unterkellert. Die den
Wohnungen zugeteilten Kellerersatzraume befinden sich nérdlich, im Anschluss an die Uberdachten
Autoabstellplatze (siehe Lageplan Seite 6).

Jeder Wohnung ist ein Uberdachter Autoabstellplatz zugeordnet, die Kosten hierfur sind auf Seite 54
ersichtlich. Weiters sind 12 Besucherparkplatze vorgesehen. Diese Besucherparkplatze befinden sich
ndrdlich des Wohnhauses im Bereich der ErschlieBungsstralle und dienen ausschlieBlich den Bewohnern
dieses Bauabschnittes zur Nutzung.

Ein Kinderspielplatz befindet sich sidostlich auf dem Grundstick des 2. Bauabschnittes. Dieser
Kinderspielplatz dient den Bewohnern des 2. und 3. Bauabschnitt zur gemeinsamen Nutzung und wird
mit einer Sandkiste, einer Schaukel, einem Tisch und zwei Sitzbanken ausgestattet.

Ein Mullplatz befindet sich im Zufahrtsbereich zu den Uberdachten Autoabstellpldtzen. Ein
Fahrradabstellraum befindet ndérdlich des Wohnhauses im Bereich der ErschlieBungsstralRe. Ein

Kinderwagenabstellplatz befindet sich jeweils unter den Stiegenaufgangen beim Laubengang.

Die Wohnhausanlage wird mittels Nah-/Fernwarme versorgt. Der gemeinsame Technik- sowie
Pelletslagerraum befindet sich in dem auf dem Grundsttick des 2. Bauabschnittes errichteten Heizhaus.

Die Gehwege sind asphaltiert.

www.rottenmanner.at
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Eine Waschehange wird nordlich der Wohnhausanlage errichtet.

Die Gestaltung der AuRBenanlagen ist dem Lageplan zu entnehmen. Dieser Lageplan ist Bestandteil des
Wohnungsprospektes (siehe Seite 6).

Die Oberflachen- und Regenwasser werden Uber eine gemeinsame Hauskanalanlage in eine
gemeinsame Sickeranlage im sudlichen Bereich des Grundstickes Nr. 1591/3 (1. Bauabschnitt)

eingeleitet.
Die Nutzung der vorgenannten gemeinsamen Anlagen wird mittels Dienstbarkeit geregelt.

Die Perspektive der Wohnanlage auf der 1. Seite dient nur der besseren Veranschaulichung der
Wohnanlage, gibt jedoch nicht den Leistungsgegenstand wieder. Diesbeziglich wird auf die allgemeine

Baubeschreibung ab der Seite 19 verwiesen.

www.rottenmanner.at
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Zu den ErdgeschoBwohnungen gehdrt ein eigener Garten. Dieser Garten kann nach Belieben
entsprechend den Naturgegebenheiten (z.B. als Blumen- oder Gemusegarten, Rasen) gestaltet werden.
Die jeweiligen Garten werden mittels Hecken abgegrenzt.

Die Hausgarten bestehen aus ebenen Flachen. Im Garten der Wohnung 6 befindet sich ein
Regenwassersickerschacht. In allen Hausgarten sind Dachablaufschachte méglich. Die Errichtung von
Bauwerken ist keinesfalls gestattet. Bei Pflanzungen von Baumen und Strauchern ist vor allem darauf
Bedacht zu nehmen, dass die anderen Wohnungen nicht beeintrachtigt werden.

Das Ausmald des Gartens ist bei der jeweiligen Wohnung angegeben. Es wird ausdrtcklich darauf
aufmerksam gemacht, dass es sich nur um vorlaufige Flachen handelt. Es ist also durchaus mdglich, dass
die endgultigen Flachen eine andere Grél3e erfahren.

Den in diesem Prospekt angegebenen monatlichen Zahlungen liegen die aufgrund der erforderlichen
Ausschreibung ermittelten Baukosten und damit die derzeit glltigen Preise zugrunde. Diese Kosten
kénnen durch Lohn- und Materialpreisdnderungen, Anderung der Zinssatzkonditionen, sonstige
unvorhergesehene Ereignisse beim Baugeschehen usw., eine Berichtigung erfahren. Nach Fertigstellung
und Abrechnung des Wohnhauses erhalten alle Nutzungsberechtigten eine Schlussabrechnung, aus der
der tatsachliche Bauaufwand und die dazugehdrende Finanzierung ersichtlich sind. Auf Grund dieser
tatsachlich anfallenden Kosten werden die monatlichen Zahlungen endgultig festgelegt.

Die Berechnung der monatlichen Zahlung erfolgt nach &8 14 Wohnungsgemeinnutzigkeitsgesetz. Als
AufteilungsschlUssel gilt der von einem gerichtlich beeideten Sachverstandigen berechnete Nutzwert als
vereinbart, wobei der Verwaltungskostenbeitrag einheitlich fur alle Wohnungen und Autoabstellplatze
berechnet wird; die Heizkosten werden flr alle Wohnungen unter Berucksichtigung des Verbrauches im
Sinne des Heizkostenabrechnungsgesetzes berechnet. Die voraussichtlichen Nutzungsentgelte sind in
diesem Prospekt entsprechend dem Gutachten des gerichtlich beeideten Sachverstandigen erstellt. Das
Sachverstandigengutachten basiert - ebenso wie unser Prospekt - auf RohbauausmaRe.

Nach MaRgabe des Wohnungsgemeinnitzigkeitsgesetzes ist ein einmaliger, ruckzahlbarer
Finanzierungsbeitrag zu leisten. Dieser Finanzierungsbeitrag wird nicht verzinst, dadurch kann aber die
monatliche Zahlung entsprechend niedriger angesetzt werden. Im Falle der Kuindigung des
Mietverhaltnisses und ordnungsgemalier Raumung der Wohnung wird der Finanzierungsbeitrag nach
MaRgabe des Wohnungsgemeinnltzigkeitsgesetzes zurlckbezahlt (1% Abschreibung pro Jahr). Die
Siedlungsgenossenschaft ist berechtigt, bei der kiinftigen Ubergabe festgestellte Schaden, allféllige
Zahlungsruckstande und Nachzahlungen aus der Heizkostenabrechnung, sowie sonstige
Schadenersatzanspriiche aus diesem riickzuzahlenden Beitrag abzudecken.

www.rottenmanner.at
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Die Zahlung des Finanzierungsbeitrages kann frei gewahlt werden. Es ist auch eine Ratenzahlung gemaf}
den Bestimmungen der Forderungszusicherung moglich. Bei Vertragsunterfertigung (Baubeginn) ist der
Betrag von € 2.200,-- zur Zahlung fallig. Bis zwei Monate vor Ubergabe der Wohnung und bis zu dem der
Ubergabe folgenden Monatsletzten dirfen héchstens nur die bei den einzelnen Wohnungen
angeflhrten Betrage eingezahlt werden. Bis zu diesem Zeitpunkt werden die zu leistenden Betrage nicht
verzinst, danach mussen allerdings Stundungszinsen verrechnet werden.

Wir bieten lhnen aber auch die Mdglichkeit, den gesamten Finanzierungsbeitrag (maximal € 50.000,--)
Uber ein zuteilungsreifes Darlehen der Raiffeisen-Bausparkasse zu finanzieren. Hierfur kommen
geringflgige Spesen, die im Darlehen enthalten sind, jedoch keine KreditgebUhr, zur Anrechnung. Die
Laufzeit dieses Darlehens betragt 21 Jahre, bei einer Verzinsung von derzeit 4,4 % p. a.

Fur einen Darlehensbetrag von z.B. € 10.000,--
waren hierfir monatlich ca. € 62,--

zu bezahlen.

Es kdonnen die monatlichen Raten auch beliebig hoher angesetzt werden, was eine entsprechende
Verkurzung der Laufzeit zur Folge hatte.

Voraussetzung fur die Gewahrung dieses Darlehens ist eine positive Bonitatsprifung durch diese
Bausparkasse.

Als Sicherstellung ist lediglich der Finanzierungsbeitrag an die Raiffeisen-Bausparkasse abzutreten.

FINANZIERUNG DER WOHNUNGEN

Die Baukosten werden durch ein variabel verzinstes Kapitalmarktdarlehen mit einer Laufzeit von 30
Jahren finanziert. Zu den Annuitaten (Zinsen und Tilgung) des wohnbauférderungsfahigen Darlehens
leistet das Land Steiermark im Rahmen des Wohnbauférderungsprogrammes 2015 - 2021 nicht
rickzahlbare Forderbeitrage in der Hohe von jahrlich 2%. Es wird ausdrucklich darauf hingewiesen, dass
dieser nicht riickzahlbare Férderbeitrag Giber die gesamte Laufzeit vom jeweils halbjahrlich aushaftenden
Kapital des vom Land Steiermark geférderten Darlehens berechnet wird. Abgesehen von
Zinssatzschwankungen erhoht sich der Wohnungsaufwand im Falle einer variablen Verzinsung des
Kapitalmarktdarlehens halbjahrlich.

WOHNUNGSUNTERSTUTZUNG

Informationen Uber die Wohnunterstitzung bei Mietwohnungen finden Sie auf dem Sozialserver des
Landes Steiermark unter www.soziales.steiermark.at.

WOHNUNGSAUFWAND / ANNUITAT

Zum Zeitpunkt der Kalkulation (27.09.2021) betrug der variable Zinssatz (halbjahrliche Anpassung!) 1%
p.a. dekursiv. Der Wohnungsaufwand unterliegt daher den Zinssatzschwankungen und kann sich daher
dementsprechend halbjahrlich andern.

www.rottenmanner.at
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Daruber hinaus wird auf den obigen Punkt ,Finanzierung der Wohnungen” verwiesen, dass der nicht
rickzahlbare Forderbeitrag (2%) vom halbjahrlich fallenden Kapital des vom Land Steiermark
geforderten Darlehens berechnet wird und sich die Miete dadurch halbjahrlich erhéhen wird.

FINANZIERUNG DER AUTOEINSTELLPLATZE IN DER TIEFGARAGE

Die Baukosten werden durch ein Kapitalmarktdarlehen mit einer Laufzeit von 30 Jahren finanziert. Das
Land Steiermark gewahrt keine Férderung.

WAS WIRD GEFORDERT?

Das Land Steiermark férdert nach dem Steiermdarkischen Wohnbauférderungsgesetz 1993 die Errichtung
von Wohnungen (Eigentum, Miete oder Miete mit Kaufoption), welche von einer gemeinnutzigen
Bauvereinigung oder einer Gemeinde errichtet werden.

Es gilt jedoch zu beachten, dass bei dem Erwerb bzw. der Anmietung einer geférderten Wohnung

verschiedene Forderkriterien erfillt werden mussen.

FORDERUNGSVORAUSSETZUNGEN

Persdnliche Voraussetzungen
e Volljahrigkeit

Sachliche Voraussetzungen
e Das jahrliche Familieneinkommen (NETTO) darf folgende Grenzen zum Zeitpunkt des
Vertragsabschlusses NICHT Uberschreiten:

1 Person € 40.800,--
2 Personen €61.200,--

fir jede weitere, im Haushalt lebende Person werden € 5.400,-- hinzugerechnet. Diese Betrage
kénnen entsprechend den Anderungen des von der Statistik Osterreich monatlich verlautbarten
Verbraucherpreisindex verandert werden.

e Der Wohnungswerber ist verpflichtet, ausschlieBlich die geférderte Wohnung zur Befriedung
seines dringenden Wohnbedurfnisses zu verwenden (HAUPTWOHNSITZ).

e Der Wohnungswerber ist verpflichtet, seine Rechte an einer bisher zur Befriedigung seines
dringenden Wohnbedurfnisses regelmalRig verwendeten Wohnung binnen sechs Monaten nach
Bezug der geférderten Wohnung aufzugeben. Ausnahmen sind mit Zustimmung des Landes
Steiermark nur dann zulassig, wenn er die bisherige Wohnung aus beruflichen Griinden fur sich
selbst dringend benétigt oder wenn Verwandte in gerader Line diese Wohnung zur Befriedigung
ihres dringenden WohnbedUrfnisses regelmalig verwenden.

Einkommen

Als Einkommen (Familieneinkommen) gilt die Summe der Einkommen des Férderungswerbers und der
mit ihm im gemeinsamen Haushalt lebenden nahestehenden Personen.

www.rottenmanner.at
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Der Einkommensnachweis hat bei Arbeitnehmern, welche nicht zur Einkommenssteuer veranlagt sind
(bei unselbststéandiger Arbeit) durch Vorlage einer Lohnsteuerbescheinigung oder eines Lohnzettels fur

das dem Vertragsabschluss vorangegangene Kalenderjahr nachzuweisen.
Beispiel:
Der Vertragsabschluss fur eine geférderte Wohnung erfolgt am 1.3.2021. Der Wohnungswerber hat

somit die Lohnsteuerbescheinigung oder den Lohnzettel fur das Jahr 2020 vorzulegen.

Bei Personen, die zur Einkommenssteuer veranlagt werden (in der Regel bei selbststédndiger Arbeit), hat

der Einkommensnachweis mittels Vorlage des Einkommenssteuerbescheides fur das letzte veranlagte
Kalenderjahr.

Die Einkommensermittlung fur die in den Fordervoraussetzungen festgelegten Einkommensgrenzen
erfolgt gemal 8 2 Z 10 Stmk. Wohnbauférderungsgesetz 1993.

Nahestehende Personen
Als nahestehende Personen gelten gemaR § 2 Zif. 9 Stmk. Wohnbauférderungsgesetz 1993

der Ehegatte (die Ehegattin) und der eingetragene Partner (die eingetragene Partnerin).

2. Verwandte in gerader Linie (insbesondere Eltern, GroRReltern, Kinder, Enkelkinder) einschlief3lich
Adoptivkinder (Wahlkinder) sowie Stiefeltern,

3. Geschwister
Verschwagerte in gerader Linie, das sind Personen, die mit dem Ehegatten in gerader Linie
verwandt sind, insbesondere Schwiegereltern und Stiefkinder,

5. eine Person, die mit dem Eigentiimer (Mieter) in einer in wirtschaftlicher Hinsicht gleich einer Ehe
eingerichteten Haushaltsgemeinschaft lebt;

6. in der Haushaltsgemeinschaft lebende eigene oder adoptierte Kinder einer Person, gemaR lit e
und Pflegekinder gemalR dem Stmk. Kinder- und Jugendhilfegesetz;

7. Pflegekinder gelten dann als nahestehende Personen, wenn ein langerer etwa zwei Jahre
dauernder Aufenthalt am Pflegeplatz bereits vorliegt und eine Bestatigung der
Bezirksverwaltungsbehorde beigebracht wird, dall es sich voraussichtlich um einen
Dauerpflegeplatz handelt.

Fir nahere Informationen, insbesondere hinsichtlich der Férderung bei der Hausstandgrindung von
Jungfamilien und gleichgestellten Personen, besuchen Sie gerne den Wohnbauserver des Landes
Steiermark unter www.wohnbau.steiermark.at.

Informationen Uber die Wohnunterstutzung bei Mietwohnungen finden Sie auf dem Sozialserver des
Landes Steiermark unter www.soziales.steiermark.at.

www.rottenmanner.at
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Vermeidung von Wohnungstourismus (VARIABEL JE BAUVORHABEN)

Weiters hat bei geforderten Wohnungen seit Ende Janner 2021 eine zusatzliche Prifung nach
Wohnungstourismus zu erfolgen. Unter Wohnungstourismus ist zu verstehen, dass Bewohnerinnen und
Bewohner von einer alteren und aufgrund des Rickzahlsystems teureren Wohnung ohne wesentliche
Veranderung ihrer persoénlichen Lebensumstande in eine neue und zumeist billigere gefdrderte
Mietwohnung Ubersiedeln. Dies ist somit nicht mehr zuldssig mit Ausnahme folgender Falle:

e Eine Neuvermietung ist im Falle einer beruflichen Veranderung maoglich, wobei die zuklnftige
Wohnung mindestens 25 km von der bisherigen Wohnung entfernt und ndaher dem neuen
Arbeitsplatz zu sein hat.

e FUr den Fall, dass seit Bezug der bisherigen Wohnung ein zusatzliches Kind in der bisherigen
Wohnung lebt und die zuklnftige geférderte Mietwohnung um zumindest ein Zimmer fur
Wohnzwecke und um mindestens 10 m2 gréRer ist, ist eine Neuvermietung moglich. Dies gilt auch
fir den Fall, dass seit Bezug der bisherigen Wohnung ein Kind weniger in der bisherigen
Wohnung lebt und die zuklnftige geférderte Wohnung um mindestens ein Zimmer fir
Wohnzwecke und um zumindest 10 m2 kleiner ist. Diese Regelung gilt auch analog flr
pflegebedurftige nahestehende Personen.

e Im Fall des Todes des Ehegatten/der Ehegattin ist der Bezug einer anderen geftrderten
Mietwohnung dann moglich, wenn diese andere Wohnung um mindestens 20 m2 kleiner ist.

e Die monatlichen Kosten der derzeitigen geférderten Mietwohnung Ubersteigen regelmaliig ein
Drittel des Familieneinkommens gemal3 § 2 Steiermarkisches Wohnbau-férderungsgesetz 1993
und jene der neuen Wohnung liegen bei max. 25 % dieses Einkommens und die zukunftige
geforderte Wohnung um mindestens ein Zimmer fir Wohnzwecke und um zumindest 10 m?
kleiner ist.

e Bei nachstehenden Personen ist eine Neuvermietung moglich, sofern die zuklnftige
Mietwohnung im Gegensatz zur bisherigen Mietwohnung den Kriterien der Barrierefreiheit
besser entspricht sowie ein Personenaufzug vorhanden ist:

» Schwerbehinderte (mindestens 80 % Erwerbsminderung)

= Familien mit einem schwerbehinderten, im gleichen Haushalt lebenden Familienmitglied

» Familien mit einem behinderten Kind iSd Familienlastenausgleichsgesetz

= Menschen mit einer Beeintrachtigung ihrer physischen Funktion gem. 8§ 1a Stmk.
Behindertengesetz

e Bewohnerinnen und Bewohner von Wohnungen, die im Rahmen der Sonderférderung
»Sozialmietwohnungen fur Jungfamilien” errichtet wurden.

e Beigetrenntlebenden Ehepaaren unter folgenden Bedingungen:

» Bei in Scheidung lebenden Ehepaaren ist zu dokumentieren, dass eine Scheidungsabsicht
besteht (z.B. durch Vorlage einer Bestatigung des Gerichtes, dass ein Scheidungsverfahren
anhangig ist).

= Bei getrennt lebenden Ehepaaren, die keine (unmittelbare) Scheidungsabsicht haben, ist
vom Wohnungswerber bzw. der Wohnungswerberin eidesstattlich zu erklaren, dass ihm (ihr)
ein Zusammenleben mit dem anderen Ehegatten besonders wegen koérperlicher Bedrohung
unzumutbar ist oder der getrennte Wohnungsbedarf aus (nachvollziehbaren) wichtigen
personlichen Grinden gerechtfertigt ist.
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In beiden Fallen kann die nétige Dokumentation durch Vorlage der Zustimmung des Gerichtes
zum abgesonderten Wohnsitz erfolgen.

Diese Regelung ist auch giiltig fir eingetragene Partnerschaften sowie Personen, die mit der
Mieterin bzw. dem Mieter in einer in wirtschaftlicher Hinsicht gleich einer Ehe eingerichteten
Haushaltsgemeinschaft leben (8 2 Z.9 e Steiermarkisches Wohnbauférderungsgesetz 1993).

NUTZUNGSBERECHTIGTE(R)

Nutzungsberechtigte(r) kann/kénnen sowohl eine Einzelperson wie auch ein Ehepaar bzw.
Lebensgefahrten sowie eingetragene Partner werden.

MITGLIEDSCHAFT

Da unsere Genossenschaft ausschliel3lich fur Mitglieder tatig ist, ist der Beitritt zur dieser fir Personen
mit Osterreichischer Staatsbirgerschaft erforderlich. Die Kosten hierflr betragen einmalig € 51,60
(2 Geschaftsanteile zu je € 21,80, BeitrittsgebUhr € 8,00).

GEFORDERTE MIETWOHNUNGEN MIT KAUFOPTION

Mit dem Finanzierungsbeitrag werden von den Nutzungsberechtigten die Grundkosten zum
Uberwiegenden Teil eingehoben.

Jeder Nutzungsberechtigte hat einen Anspruch auf nachtrégliche Ubertragung in das Eigentum gem. §
15c lit. a Wohnungsgemeinnutzigkeitsgesetz. Es wird weiters darauf hingewiesen, dass dieser Anspruch
nur fur Personen besteht, welche die Osterreichische Staatsbirgerschaft besitzen oder die sich seit mehr
als 5 Jahren ununterbrochen und legal in Osterreich aufhalten und ein Prifungszeugnis des
Osterreichischen Integrationsfonds (OIF) nachweisen kénnen. Diesen Personen gleichgestellt sind
Uberdies

1. Auslander, die die Osterreichische Staatsburgerschaft nach dem 06.03.1933 verloren haben, aus
politischen, rassischen oder religiésen Griinden aus Osterreich auswandern mussten, wieder nach
Osterreich zuriickgekehrt sind und beabsichtigen sich standig in Osterreich niederzulassen;

2. Personen, die dsterreichischen Staatsburgern im Hinblick auf den Erhalt von Férderungen durch
Staatsvertrage gleichgestellt sind;

3. Personen, die durch das Abkommen Uber den Europdischen Wirtschaftsraum begunstigt sind.

Es wird darUber informiert, dass jeder Nutzungsberechtigte - wenn die gesetzlichen Voraussetzungen
vorliegen - berechtigt ist, nach 5-, héchstens aber 20-jahriger Dauer seines Nutzungsvertrages einen
Antrag auf Ubertragung in das Eigentum (Miteigentum, Wohnungseigentum) zu stellen. Der
Nutzungsberechtigte kann je einen Antrag vom 6. bis zum Ablauf des 10., vom 11. bis zum Ablauf des 15.
und vom 16. bis zum Ablauf des 20. Jahres stellen.

Ab dem Beginn des 31. Jahres nach Erstbezug der Baulichkeit bestehen keine gesetzlichen Anspruche
auf nachtragliche Ubereignung mehr.
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Nach der derzeit geltenden Gesetzeslage wird der vom Nutzungsberechtigten geleistete und jahrlich mit
1% abgeschriebene Finanzierungsbeitrag dem Kaufpreis angerechnet.

Mit dem 1. Stabilitatsgesetz 2012 ist der Vorsteuerberichtigungszeitraum fir Mietwohnungen von 10
Jahren auf 20 Jahre verlangert worden. Wenn die Mietwohnung daher vor Ablauf der 20 Jahre nach
Fertigstellung und Ubergabe des Wohnhauses in das Eigentum Gbertragen wird, ist die vom Finanzamt
refundierte Vorsteuer der Grund- und Baukosten anteilig (ein Zwanzigstel pro Jahr) zu berichtigen und
an das Finanzamt zuruickzuUberweisen. Der Nutzungsberechtigte, der die Wohnung vor Ablauf dieser 20
Jahre kauflich erwirbt, hat daher zusatzlich zum Kaufpreis die anteilige, zu berichtigende Vorsteuer zu
bezahlen, das sind z.B. nach 5 Jahren funf Zwanzigstel der abgezogenen Vorsteuer.

Die obigen Ausfihrungen beruhen auf den derzeit geltenden gesetzlichen Bestimmungen. Bitte
beachten Sie, dass sich diese bis zum Zeitpunkt der Ubertragung in das Eigentum andern kénnen. Wie
oben angefiihrt erfolgt die Ubertragung zu den dann geltenden gesetzlichen Bestimmungen.

Die Fertigstellung der Wohnungen ist - vorausgesetzt, dass nicht unvorhergesehene Verzdgerungen
eintreten - fur Winter 2022/ 2023 vorgesehen.

Die Anmeldescheine sind ausschliefRlich an die Anschrift

Rottenmanner Siedlungsgenossenschaft gemeinnutzige eGen m. b. H.
Westrandsiedlung 312
8786 Rottenmann

P4 susanne.steer@rottenmanner.at
einzusenden.

Ungefahr 14 Tage nach dem Anmeldeschluss wird der Vorstand entsprechend den vorliegenden
Anmeldungen und den gesetzlichen Bestimmungen die Wohnungen anbieten.

Fur den Fall lhrer Annahme des Anbotes werden wir Sie nach erfolgtem Baubeginn, jedenfalls aber
rechtzeitig zu einem Informationsgesprach einladen. Die Wohnungswerber sollen einen Bauausschuss
bilden. Ein solcher Bauausschuss wird hinsichtlich der wesentlichen Vorgange am Bau informiert und
angehort. Wir werden Ihnen genaue Unterlagen wie Firmenlisten, einen Plan im Mal3stab 1:50 usw. zur
Verflgung stellen. Rechtzeitig vor Fertigstellung des Wohnhauses werden Sie in einer Hausversammlung
Uber wichtige Bereiche der Verwaltung der Wohnhausanlage, die Hausordnung, die Versicherung, die
geltende Gewahrleistungsfrist informiert und es werden auch die Ausfihrung der anfallenden
gemeinsamen Arbeiten, wie z. B. die Stiegenhausreinigung, Rasenmahen, Schneerdumung und
dergleichen gemeinsam festgelegt.

www.rottenmanner.at
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AUSKUNFTE

FUr weitere Auskinfte steht l|hnen gerne Ffrau Susanne Steer von der Rottenmanner
Siedlungsgenossenschaft unter der Telefonnummer 03614/ 2445-52 oder E-Mail an
susanne.steer@rottenmanner.at zur Verfigung.

Unsere Mitarbeiter stehen lhnen auch fur ein persénliches Beratungsgesprach gerne zur Verfiigung. Sie
haben die Moglichkeit, in unserem Blro in Rottenmann, Westrandsiedlung 312 (Montag bis Freitag von
8.30 Uhr bis 12.00 Uhr und Dienstag und Donnerstag von 13.00 Uhr bis 15.30 Uhr), vorzusprechen. Um
vorherige Anmeldung wird gebeten.

www.rottenmanner.at
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ALLGEMEINE BAUBESCHREIBUNG

AUSSTATTUNG

SONDERWUNSCHE
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ALLGEMEINE BAUBESCHREIBUNG

AuRenwandverkleidung
Dach
Dacheindeckung
Entwasserung

Stiegenhaus

AuRengelénder

Balkongelander

Heizanlage
Elektroinstallation

Versorgung und Entsorgung

Wasserversorgung
Stromversorgung
Schmutzwasser
Oberflachenwésser
Abfall / Mall / Biomdll

Wande

Decke
FuRbodenbelag
Einrichtung
Elektroinstallation

Bauweise Massivbauweise
Bauwerk
Raumhdhe ca. 2,52m in Aufenthaltsraumen
Fundamente Stahlbetonfundamente It. Statik
Wande tragend Ziegelmauerwerk
Wande nicht tragend Hohlziegelmauerwerk und Gipskartonstanderwande (It. Plan)
FuBbodenaufbau Stahlbeton
bei GeschoRdecken  Beschittung, Trittschallisolierung, Estrich, Bodenbelag (siehe unten)
. Feuchtigkeitsisolierung, Dampfsperre, Beschittung, Warmeddmmung,
h kell . - . .
nicht unterkellert Trittschallisolierung, Estrich, Bodenbelag (siehe unten)
Kalkgips/Wohnrdume, Abstellraum, WC, Vorrdume
Innenputz Kalkzement/Badezimmer
Gipskarton-Wandverkleidungen
Aullenputz Warmedammverbundsystem (Vollwarmeschutz mit Endbeschichtung), Reibputz

keine Wandverkleidung

Pultdach

Blechdeckung

Uber Dachrinnen in Sickerrigol

Balkone frei abtropfend

Stege, Laubengange nicht frei abtropfend

offen

Stahlbeton-Laufplatten, elastisch schallentkoppelt gelagert
jeweils mit Schmutzabstreifmdglichkeiten
Stahlkonstruktion mit Flachstahl und Rundstahl
feuerverzinkt mit Rundstaben

Stahlkonstruktion mit Flachstahl und Rundstahl
feuerverzinkt mit MAX-Platten
Zentralheizanlage Fernwérme

It. den einschléagigen Vorschriften (siehe unten)

ortliche Wasserversorgung

Energie Steiermark

Ortlicher Kanal

Sickerrigol auf eigenem Grundstlick
ortliche Entsorgungsbetriebe

AUSSTATTUNG DER ALLGEMEINRAUME

Laubengang + Erschlieung des Geb&udes

WDVS

nicht geweiRigt

Betonplatten bw. Beton mit Besenstrich

Brieffachanlage, schwarzes Brett

Deckenleuchten fir eine gleichmdRige und blendfreie Ausleuchtung
Bewegungsmelder gesteuert fiir die gesamte ErschlieBung des Gebaudes
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Gelander

Luftung

Brandrauchentliftung

Miillplatz

Wande

Decke
FuRbodenbelag
Elektroinstallation
Liftung

Fahrradabstellraum

Wande

Decke
FuRbodenbelag
Elektroinstallation
Liftung

Kinderwagenabplatz

Wande

Decke
FuRbodenbelag
Elektroinstallation
Luftung
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Stahlkonstruktion aus Flach- und Rundstahl, farbig beschichtet
Fillung mit Rundstaben

natiirliche Zu- und Abluft

keine Brandrauchentliiftung

Holz-Riegelwandkonstruktion

Blecheindeckung

Asphalt

Deckenleuchten fiir eine gleichméaRige und blendfreie Ausleuchtung
natdrliche Zu- und Abluft

Holz-Riegelwandkonstruktion

Blecheindeckung

Beton verrieben

Deckenleuchten fir eine gleichmdRige und blendfreie Ausleuchtung
natirliche Zu- und Abluft

nicht geweiligt

nicht geweiligt

Betonplatten

Deckenleuchten fiir eine gleichméaRige und blendfreie Ausleuchtung
natiirliche Zu- und Abluft

AUSSENANLAGEN
Zufahrten und Zugange gemaR baubehdrdlichen und feuerpolizeilichen Vorschriften und Auflagen
Beleuchtung Pollerleuchten

Gehsteige, Wege, StraRen und Abstellpléatze
Zufahrtsstralie, Erschliefung Asphalt
Gehsteig / Gehweg Asphalt
Traufenbereich Traufenschotter mit Betonbrett

Bepflanzung Blutenstraucher im Allgemeinbereich
Kinderspielplatz kein Spielplatz
Einfriedung (Z&une) nein

Wasseranschlisse (Garten) im Allgemeinbereich, selbstentleerend ohne extra Wassersubzéhler

AUTOABSTELLPLATZE, PARKIERUNG
Carports (zugeordnete Parkplatze)
Wande, Decke Stahlkonstruktion mit Metalldacheindeckung

Boden Asphalt mit Bodenmarkierung und Nummerierung

Autoabstellplatze im Freien (Besucherparkplatze)
Boden Sickerpflaster mit Bodenmarkierung
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AUSSTATTUNG DER WOHNUNGEN

Oberflachen - Wande und Bdéden
FuRboden

Laminat
Fliesen
Betonplatten
Fliesen
Beton gegléattet

Wande
Innenputz bzw. Gipskarton
Badezimmer
auf Balkon
Kellerersatzraume

Decken
im Wohnungsinneren
Balkon

Sanitareinrichtung

Wohnkiichen, Zimmer, Flur und teilweise Abstellraum
Badezimmer, WC, Vorraum und teilweise Abstellraum
Terrasse

Balkone

Kellerersatzraume

Silikatfarbe weil}

Fliesen bis h=2,00m - Restflache mit wischbestandiger Innendispersion
Reibputz, Stahlgeldnder mit MAX-Plattenfiillung

Stahlkonstruktion mit warmegeddmmten Paneelen

Deckenuntersichten mit Spachtelung und Silikatfarbe weil3
Sichtbeton mit Balkoniiberdachung

Sanitarraume (Bad und WC), welche so geplant wurden, dass diese im Bedarfsfall senioren- und behindertengerecht
adaptiert werden kénnen, sind in den Grundrissen mit ""anpassbar’ gekennzeichnet.

Bad

mechanische Entliiftung
wcC
Kuche

Liftung
mechanische Entliftung

Elektroinstallation

Wohnzimmer

Klche

E-Herd
Kleinspeicher (falls vorhanden)

eine Einbaubrausetasse weil}

Brausebatterie mit Handbrause und Brauseschlauch, Ablaufgarnitur
ein Waschtisch weil} (Porzellan) mit Einhandmischer, Ablaufgarnitur
ein Waschmaschinenanschluss (Zu-und Ablauf ohne Gerat)

fur Bad, nur wenn innenliegend (ohne Fenster)

eine WC-Anlage weill (Wandmontage) mit Spillkasten, Sitzbrett und Deckel
Kalt- und Warmwasseranschluss fiir Kiichenspiile

ein Anschluss fur Geschirrspiler (Zu- und Ablauf ohne Gerét)

mit 5-Liter Untertischspeicher

Fensterltftung in allen Wohnrdumen

mittels Ventilatoren bei den innenliegenden Sanitarrdumen

ein Deckenleuchtenauslass tber Aus- bzw. Wechselschalter mit Fassung und
Energiesparlampe

drei Schukosteckdosen

eine dreifach Schukosteckdose, eine Antennensteckdose

ein Telefonauslass (bezogen, ohne Telefonsteckdose) samt Schukosteckdose

eine Leerdose fir Internet

ein Deckenleuchtenauslass iiber Aus- bzw. Doppel-Wechselschalter mit Fassung und
Energiesparlampe

ein Wandauslass bei Abwasche fir Arbeitsplatzbeleuchtung tber Ausschalter

drei Schukosteckdosen (Kihlschrank, Dunstabzug, Arbeitssteckdose)

eine dreifach Schukosteckdose tber der Arbeitsflache

eine Schukosteckdose fiir Geschirrspiler (eigener Stromkreis)

ein E-Herd-Auslass mit Anschlusskabel (Lange 2m)

eine Schukosteckdose liber Schalter mit Kontrolllampe geschaltet (eigener Stromkreis)
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Schlafzimmer

Kinderzimmer

Bad

bei innenliegenden Badern
WC falls vom Bad getrennt
bei innenliegenden WCs

Vorraum/Windfang/Diele

Kombi-Wohnungs- u.
Multimedia-Verteiler fir Telefon
u. TV

Abstellraum

Kellerersatzraum

Balkon/Terrasse
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ein Decken-Leuchtenauslass iber Ausschalter mit Fassung und Energiesparlampe
eine Schukosteckdose, zwei zweifach Schukosteckdosen, eine Leerdose fiir Internet
ein Deckenleuchtenauslass tiber Ausschalter mit Fassung und Energiesparlampe
zwei Schukosteckdosen, eine zweifach Schukosteckdose, eine Leerdose fiir Internet
ein Deckenleuchtenauslass {iber Serienschalter mit Fassung und Energiesparlampe
ein Leuchtenauslass iiber Serienschalter beim Spiegel 4-polig

eine Schukosteckdose fiir die Waschmaschine (eigener Stromkreis)

eine Schukosteckdose beim Waschbecken

eine Badewannen- bzw. Duschtassenerdung

eine Schukosteckdose fiir den Heizlifter (eigener Stromkreis)

ein Auslass fiir 110 Liter dezentralen Fernwérmespeicher

ein Auslass fiir Lufter mit Ausschalter

ein Decken/Wand-Leuchtenauslass tiber Ausschalter mit Fassung und Energiesparlampe

ein Auslass fiir Lufter mit Schalter und Kontrolleuchte

ein (bzw. drei) Deckenleuchtenauslass mit Fassung und Energiesparlampe iiber Tast-
Schalter

eine Schukosteckdose

ein Multi-Media-Verteiler fir Telefon und TV

eine Wohnungsgegensprechanlage mit Ruftonunterscheidung oder Klingel

56 bzw. 48 Teilungseinheiten, Stahlblechtiire, Stromkreisiibersicht It.
Standardverteilerplan

ein Decken/Wand-Leuchtenauslass mit Fassung und Energiesparlampe tiber Ausschalter

die Anspeisung erfolgt vom Wohnungsverteiler bis in den Kellerabteil
eine Ovalleuchte mit Energiesparlampe tber Ausschalter, eine
Feuchtraumschukosteckdose

eine Schukosteckdose, ein Wandleuchtenauslass mit Nurglasleuchte und
Energiesparlampe

Der Kellerersatzraum ist in seiner Ausfihrung nur fur eine Kellernutzung ausgelegt. Es ist daher nicht ratsam,
feuchtigkeitsempfindliche Guiter im Kellerersatzraum zu lagern.

Tilren und Fenster
Innentliren

Fenster, Balkon- und
Terrassentliren

Fensterbanke

Wohnungseingangstire

Schlie3anlage, Schiiissel
ZentralschlieRanlage

weil} furniert mit Holzzarge
eine Holztlire mit Glasausschnitt je Wohnung

Kunststofffenster mit 3-fach-Verglasung in Farbe weill warmeddmmend, schallisolierend

Dreh- und Drehkippfliigel und Fixelemente.
Innen- bzw. Aulenjalousien nur bei Fenstern It. Kennzeichnung im Grundriss!
innen aus Kunststoff

aufen in Aluminium (z. B.: BUG)
Vollbautiire mit Massivholzstock, Klimaklasse A+B+C , Farbe weil}
Wohnungsnummerierung, Tlrspion

drei Wohnungsschliissel je Wohnung fiir...
Wohnung, Kellerersatzraume, Brieffachanlage
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Rundfunk / Fernsehen / Internet / Telefon

Rundfunk / Fernsehen

Internet / Telefon

Heizanlage, Warmwasser
Heizung
Heizkdrper

Warmwasseraufbereitung

Radio und Fernsehen mittels SAT-Anlage in jeder Wohnung
Voraussetzung fiir den Empfang sind ein Radiogerét, ein Fernsehgerét und ein Receiver

ein Fernsehanschluss je Wohnung im Wohnzimmer

eine Leerverrohrung fur einen zweiten Fernsehanschluss in einen weiteren Raum
Internet- und Telefonanschluss derzeit in den Wohnungen nicht beantragt, jedoch
vorbereitet (Media-Auslésse)

eine Leerverrohrung fiir einen Internet- / Telefonanschluss ist bis in den Vorraum jeder
Wohnung vorgesehen

ein Multi-Media-Verteiler fiir Telefon und Internet je Wohnung vorhanden - Modem und
Telefongerat erforderlich

eine Leerverrohrung fiir einen zweiten Telefon- / Internetanschluss vom Vorraum aus in
einen weiteren Raum

Eine AufschlieBung der Wohnanlage mit Festnetzinternet und Festnetztelefon ist von
den Nutzern direkt beim Anbietern zu beantragen. Alle technischen Voraussetzungen
dafiir sind im Geb&ude vorgesehen.

automatisch gesteuerte Zentralheizungsanlage, Zweirohrsystem
Wandheizkdrper mit elektronischen Heizkostenverteilern
Regelung mittels Thermostatregelung (Stufen 1 — 5)

erfolgt zentral mit der Heizungsanlage im Heizraum/Technikraum

in jeder Wohnung im Bad mit einem dezentralen Fernwarmespeicher mit
110 Liter Inhalt

Die Anordnung der Heizkdrper erfolgt grundsatzlich im Bereich der Fenster. ACHTUNG: Heizkdrper nicht verbauen!
Die Verrechnung der Heizungskosten erfolgt aufgrund der jeweiligen giltigen gesetzlichen Bestimmungen.

Aufgrund der installierten Messgeréte kann der Anteil am Gesamtverbrauch jeder einzelnen Wohnung durch Verfahren, die
dem Stand der Technik entsprechen, ermittelt werden. Jeder Wohnungsinhaber hat dann 60% der angelaufenen Kosten nach
Malgabe des ermittelten Verbrauches und den Restbetrag der Verbrauchskosten und der sonstigen Kosten des Betriebes, die
entsprechend der beheizbaren Nutzfldche berechnet werden, zu bezahlen.

Die Genossenschaft ist berechtigt, monatliche VVorauszahlungen vorzuschreiben.

Kamine
Wohnungseigener Kamin

kein eigener Wohnungskamin

Die Aufstellung eines Ofens in den Wohnungen ist daher nicht méglich.
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Nachdem der Baukoérper Uber die Baufertigstellung hinaus eine gewisse Restfeuchtigkeit beinhaltet,
sollten bis zur Austrocknung der Wande Einbaumaobel und sonstige Einrichtungsgegenstande nicht an
diese angebaut bzw. gestellt werden.

Sollte dies dennoch geschehen, so ist die Aullenwand innenseitig mit einer 3cm starken
Hartschaumplatte zu isolieren, oder ein entsprechender Abstand zu halten, um eine ausreichende
Luftzirkulation zu gewahrleisten.

Eine der Voraussetzungen fur eine lange Lebensdauer dieses wichtigen Bauteils ist die regelmaRige
Wartung und Reinigung. Unterlassene Wartung und Reinigung, wie die falsche Nutzung, kénnen zu
irreparablen Schaden am Bauteil und in Folge am gesamten Bauwerk fihren. Fir die Wartung und Pflege
dieser zur Wohneinheit gehérenden, genutzten Terrassen und Balkone ist der Wohnungsnutzer
verantwortlich.

Bei Terrassen und Balkonen mit Gehbelag ist das regelmaRige Entfernen des Pflanzenbewuchses
zwischen den Platten und zwischen den Platten und der Wand erforderlich.

Die Nutzung und somit Belastung von Balkonen ist durch das Begehen von Personen sowie durch die
Verwendung von Tischen und Stuhlen gegeben. Die Aufstellung von mit Substrat beftlliten,
groRformatigen Pflanzentrégen, oder sonstigen schweren Gegenstanden darf nur mit Absprache unserer
Genossenschaft erfolgen.

Es durfen auch keine Bohrungen und Verankerungen in der Flache des Gehbelages erfolgen. Unterhalb
des Gehbelages befindet sich die Feuchtigkeitsabdichtung, welche dadurch beschadigt und undicht wird.

Es besteht die Moglichkeit den vorgesehenen Ausstattungszustand der Wohnungen durch
Sonderwinsche heben zu lassen, sofern sie den Bau nicht verzogern, behdrdliche Auflagen,
architektonische Belange, sowie dem Konzept am Bauprojekt nicht widersprechen. Sie dirfen den Ablauf
des Bauvorhabens nicht wesentlich beeintrachtigen. Der Fertigstellungstermin darf durch
SonderwUinsche nicht Gberschritten werden. Bei Auflésung des Nutzungsverhaltnisses ist allerdings der
urspringliche Zustand wiederherzustellen, auBer der Nachmieter 16st diese Sonderwinsche ab.

Alle Sonderwlnsche mussen von unserer Genossenschaft genehmigt werden.
Mit der Durchfihrung von Sonderwinschen koénnen Sie jede befugte, konzessionierte Firma
beauftragen. Damit Ihre Sonderwiinsche behandelt und ausgefihrt werden kdnnen, ist es notwendig,

dass Sie diese den betreffenden Firmen zeitgerecht und klar abgefasst bekannt geben. Ansonsten kann
nur der planmaRige Standard hergestellt werden.

www.rottenmanner.at
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Auftrag, Ausfihrung, Aufzahlung und Haftung sind zwischen dem Nutzungsberechtigten und der
ausfuhrenden Firma (Handwerker) direkt zu regeln. Das alleinige Risiko - auch bei Insolvenzverfahren
wahrend der Bauzeit - liegt ausschlieBlich beim Nutzungsberechtigten.

Die mit Durchfiihrung von Sonderwinschen anfallenden Kosten sind von dem den Auftrag erteilenden
Wohnungsinhaber zu tragen und mit der ausfihrenden Firma direkt abzurechnen. Dies gilt auch fur die
Planungskosten bei wesentlichen Abanderungen.

Bei ausschlieBlichem Entfall von Leistungen werden keine Gutschriften an den Wohnungsinhaber
ausgestellt, weil vom Auftraggeber in diesem Fall nur die ausgefihrte Leistung bezahlt wird. Bei
Leistungsanderungen ist die Verrechnung mit der ortlichen Bauaufsicht abzuklaren.

Fur allfallige Mangel an der Sonderausstattung ist daher eine Haftung unserer Genossenschaft
ausgeschlossen.

Wir empfehlen jedoch, fur alle Sonderwinsche schriftliche Anbote bei den Handwerkern einzuholen und

vor allem mehrere Sonderwunsch-Fliesen aufzubewahren, damit fir allfallige kinftige
Ausbesserungsarbeiten solche zur Verfligung stehen.

www.rottenmanner.at
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Das Gebadude wird gemal den geltenden gesetzlichen Bestimmungen und gemal3 den Anforderungen
der Wohnbauférderung eine gute Warmedammung aufweisen. Das fuhrt zu einem geringeren
Heizwarmebedarf und damit auch zu geringeren Oberflachentemperaturen. Die Fenster werden
dadurch aber kaum erwarmt. Wenn daher in der Wohnung eine hohe relative Luftfeuchtigkeit (Uber 45%)
herrscht, trifft die warme feuchte Raumluft auf die (relativ) kihle Fensteroberflache und es entsteht
Kondensat. Dies ist vor allem in der Ubergangszeit, im Herbst, im Friihjahr und auch im Winter zu
beobachten und kann bei langerem Auftreten auch zu Schimmelbildung an den Isolierglasern fihren.

Es ist daher unbedingt darauf zu achten, dass die relative Luftfeuchtigkeit der Rauminnenluft nicht zu
sehr ansteigt - als Hochstwert kdnnen 45% angesehen werden, wobei diese im Einzelfall (Raumklima -
AulRenklima) auch darunter liegen kann. Zur Kontrolle des Raumklimas empfehlen wir |hnen die
Anschaffung eines Hygrometers. Die Feuchtigkeit der Wohnung, die durch das Bewohnen entsteht und
in der Luft, in den Md&beln, sowie in den Kleidern gespeichert ist, kann nur durch entsprechende
Luftwechsel (warme feuchte Innenluft wird durch kalte trockene Aullenluft ausgetauscht) aus den
Raumen gebracht werden, und zwar durch LUften - Querliften, StoBliften bei gedffneten Fensterfligeln,
wobei Gegenstinde auf den Fensterbanken zu entfernen und Vorhdnge ein weites Offnen der
Fensterfligel ermdglichen mussen.

Eine hohe relative Luftfeuchtigkeit stellt auch ein erhdhtes Schimmelrisiko dar! Die warme feuchte Luft
kondensiert auch an (relativ kalten) Wandoberflachen, was insbesondere in Bereichen mit wenig
Luftzirkulation (Ecken, hinter Verbauten...) fUr Schimmelsporen hervorragende Lebensbedingungen
darstellt.

Zusatzlich sind weitere MaBnahmen angefuhrt, die eine zu hohe relative Luftfeuchtigkeit und die damit
verbundene Kondenswasserbildung am Fenster und Schimmelbildung verhindern sollen:

e Luften Sie am Morgen alle Rdume, vor allem das Schlafzimmer.

e Im Laufe des Tages noch zwei- bis dreimal liften. Falls das nicht moglich ist, am Abend noch einmal
stoBluften. Beim LUften das Fenster nicht kippen, sondern ganz weit 6ffnen. Dadurch entsteht eine
,StoRluftung”, die einen starken Luftaustausch in kurzer Zeit ermoglicht.

e Die Heizung nicht in einzelnen Rdumen abstellen. Die Raumtemperatur soll nicht unter 15 Grad
sinken. Eine gleichmaliig warme Wandoberflache ist anzustreben. Achten Sie auch darauf, dass alle
Raume gleichmaRig beheizt sind. Das verhindert, dass sich die Luftfeuchtigkeit an den Wanden
unbeheizter Raume als Kondenswasser festsetzt. Senken Sie die Temperatur in der Nacht nicht um
mehr als 5 Grad.

e Die Heizung nur dann reduzieren, wenn gleichzeitig verstarkt geltftet wird und die TlUren zu diesen

Raumen dicht geschlossen werden. Gekippte Fenster fihren zu kalten Wandoberflachen im Bereich
der Leibungen und verstarken die Schimmelbildung.

www.rottenmanner.at



28

Wasche nicht in der Wohnung trocknen (Wasche im Freien oder im dafur vorgesehenen
Allgemeinraum trocknen oder Kondenstrockenautomaten verwenden bei zusatzlich verstarktem
Luftwechsel).

Verzicht auf Raumluftbefeuchter - diese stellen zusatzlich oft auch ein hygienisches Risiko dar.

Haufiges Entfernen von Staub und Partikeln, die Ursache fur das Gefuhl trockener Luft sein kdnnen.

Ventilatoren fur die Innenbeltftung (z.B. im Bad und im WC) nach der BenlUtzung des Raumes einige
Zeit laufen lassen.

Bei Badern ohne AulBenfenster ist die Badezimmerluftung bei geschlossener Badezimmertulre Uber
einen langeren Zeitraum zu aktivieren.

www.rottenmanner.at
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NUTZFLACHEN
(GRUNDRISSE

KOSTEN

FINANZIERUNG

68

Die Planausmal3e sind Rohbaumal3e, daher sind fir Neubauten die
Naturmale abzunehmen.
Die eingezeichneten Einrichtungsgegenstande, die nicht in der
Ausstattungsbeschreibung angefiihrt sind, sind als Situierungsvorschlag
anzusehen und diese werden nicht geliefert.
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WOHNUNG NR. 1
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ERDGESCHOSS
NUTZWERT 186/1898
NUTZFLACHE
Wohnkuche 28,93 m2 Terrasse Uberdacht 8,00 m2
Zimmer 1 13,43 m2 Terrasse nicht Uberdacht 4,00 m2
Zimmer 2 12,65 m2 Summe Terrassenflachen 12,00 m2
Zimmer 3 11,39 m2 Gartenflache 159,66 m2
Bad 4,95 m2 Kellerersatzraum 5,95 m?
WC 2,179 m2 (Einheit mit Uberd. Autoabstellplatz)
Abstellraum 1,48 m2
Vorraum 14,55 m?
NUTZFLACHE 89,57 m2
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EINMALIGER FINANZIERUNGSBETRAG GESAMT @

Finanzierungsbeitrag b. Vertragsunterfertigung (Baubeginn)
hochster Finanzierungsbeitrag vor Bezug

hdéchster Finanzierungsbeitrag nach Bezug

MONATLICHE ZAHLUNG

Wohnungsaufwand netto (2)
Umsatzsteuer
WOHNUNGSAUFWAND BRUTTO

Erhaltungs- und Verbesserungsbeitrag
Rucklagenkomponente
Verwaltungskostenbeitrag
Betriebskostenvorauszahlung
Heizkostenvorauszahlung
Umsatzsteuer

SuMME (1)

€ 18.423,60
€ 2.200,00
€ 9.984,02
€ 6.239,58
€ 364,88
€ 36,49
€ 401,37
€ 44,44
€ 8,19
€ 20,13
€ 89,73
€ 45,68
€ 26,93
€ 235,10
€ 636,47

(1) zuzuglich Kosten fir den Gberdachten Autoabstellplatz (siehe Seite 54).

(2) Dieser Wohnungsaufwand erhoht sich halbjahrlich - abgesehen von Zinssatzschwankungen - aufgrund
der halbjahrlichen Senkung des Forderbeitrages wie folgt: 1. Halbjahr € 364,88 , 2. Halbjahr € 367,80 ,
3. Halbjahr € 370,76, 4. Halbjahr € 373,74, 5. Halbjahr € 376,75, 6. Halbjahr € 379,80 usw. bis zur ganzlichen
Ruckzahlung des Kapitalmarktdarlehens. Details hierzu entnehmen Sie bitte den Punkten ,Finanzierung der

Wohnungen” und ,Wohnungsaufwand / Annuitat” des Prospektes.
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WOHNUNG NR. 2

ERDGESCHOSS

NUTZWERT 150/1898

NUTZFLACHE

Wohnkuche 30,05 m?
Zimmer 1 14,68 m2
Zimmer 2 12,70 m2
Bad 4,61 m2
WC 2,19 m2
Abstellraum 1,18 m2
Vorraum 10,52 m?
NUTZFLACHE 75,93 m?
GRUNDRISS

Laubengang

WHG.2
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Terrasse Uberdacht 8,00 m2
Terrasse nicht Uberdacht 4,00 m?

Summe Terrassenflachen 12,00 m2
Gartenflache 40,95 m2
Kellerersatzraum 6,27 m?
(Einheit mit Uberd. Autoabstellplatz)
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EINMALIGER FINANZIERUNGSBETRAG GESAMT @

Finanzierungsbeitrag b. Vertragsunterfertigung (Baubeginn)
hochster Finanzierungsbeitrag vor Bezug

hdéchster Finanzierungsbeitrag nach Bezug

MONATLICHE ZAHLUNG

Wohnungsaufwand netto (2)
Umsatzsteuer
WOHNUNGSAUFWAND BRUTTO

Erhaltungs- und Verbesserungsbeitrag
Rucklagenkomponente
Verwaltungskostenbeitrag
Betriebskostenvorauszahlung
Heizkostenvorauszahlung
Umsatzsteuer

SuMME (1)

€ 14.857,74
€ 2.200,00
€ 7.625,82
€ 5.031,92
€ 294,26
€ 29,43
€ 323,69
€ 35,84
€ 6,60
€ 20,13
€ 72,36
€ 38,72
€ 22,48
€ 196,13
€ 519,82

(1) zuzuglich Kosten fur den Gberdachten Autoabstellplatz (siehe Seite 54).

(2) Dieser Wohnungsaufwand erhoht sich halbjahrlich - abgesehen von Zinssatzschwankungen - aufgrund
der halbjahrlichen Senkung des Forderbeitrages wie folgt: 1. Halbjahr € 294,26 , 2. Halbjahr € 296,61 ,
3. Halbjahr € 299,00, 4. Halbjahr € 301,41, 5. Halbjahr € 303,83, 6. Halbjahr € 306,30 usw. bis zur ganzlichen
Ruckzahlung des Kapitalmarktdarlehens. Details hierzu entnehmen Sie bitte den Punkten ,Finanzierung der

Wohnungen” und ,Wohnungsaufwand / Annuitat” des Prospektes.
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WOHNUNG NR. 3

ERDGESCHOSS

NUTZWERT 152/1898

NUTZFLACHE

Wohnkuche 30,04 m?
Zimmer 1 14,68 m2
Zimmer 2 12,70 m2
Bad 4,40 m2
WC 2,17 m2
Abstellraum 1,18 m2
Vorraum 10,44 m?
NUTZFLACHE 75,61 m?
GRUNDRISS

WHG.3
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Terrasse Uberdacht 8,00 m2
Terrasse nicht Uberdacht 4,00 m?

Summe Terrassenflachen 12,00 m2
Gartenflache 59,35 m?
Kellerersatzraum 6,27 m?
(Einheit mit Uberd. Autoabstellplatz)
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EINMALIGER FINANZIERUNGSBETRAG GESAMT @

Finanzierungsbeitrag b. Vertragsunterfertigung (Baubeginn)
hochster Finanzierungsbeitrag vor Bezug

hdéchster Finanzierungsbeitrag nach Bezug

MONATLICHE ZAHLUNG

Wohnungsaufwand netto (2)
Umsatzsteuer
WOHNUNGSAUFWAND BRUTTO

Erhaltungs- und Verbesserungsbeitrag
Rucklagenkomponente
Verwaltungskostenbeitrag
Betriebskostenvorauszahlung
Heizkostenvorauszahlung
Umsatzsteuer

SuMME (1)

€ 15.055,84
€ 2.200,00
€ 7.756,83
€ 5.099,01
€ 298,19
€ 29,82
€ 328,01
€ 36,32
€ 6,69
€ 20,13
€ 73,32
€ 38,56
€ 22,61
€ 197,63
€ 525,64

(1) zuzuglich Kosten fur den Gberdachten Autoabstellplatz (siehe Seite 54).

(2) Dieser Wohnungsaufwand erhoht sich halbjahrlich - abgesehen von Zinssatzschwankungen - aufgrund
der halbjahrlichen Senkung des Forderbeitrages wie folgt: 1. Halbjahr € 289,19 , 2. Halbjahr € 300,57 ,
3. Halbjahr € 302,99, 4. Halbjahr € 305,42, 5. Halbjahr € 307,88, 6. Halbjahr € 310,38 usw. bis zur ganzlichen
Ruckzahlung des Kapitalmarktdarlehens. Details hierzu entnehmen Sie bitte den Punkten ,Finanzierung der

Wohnungen” und ,Wohnungsaufwand / Annuitat” des Prospektes.
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WOHNUNG NR. 4

ERDGESCHOSS

NUTZWERT 116/1898

NUTZFLACHE

Wohnkuche 27,55 m? Terrasse Uberdacht 8,00 m?
Zimmer 1 13,88 m2 Terrasse nicht Gberdacht 4,00 m2
Bad 4,08 m? Summe Terrassenflachen 12,00 m2
WC 2,13 m2 Gartenflache 65,23 m2
Abstellraum 0,98 m? Kellerersatzraum 8,37 m?
Vorraum 4,06 m2 (Einheit mit Gberd. Autoabstellplatz)
Flur 3,12 m?

NUTZFLACHE 55,80 m?
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EINMALIGER FINANZIERUNGSBETRAG GESAMT @

Finanzierungsbeitrag b. Vertragsunterfertigung (Baubeginn)
hochster Finanzierungsbeitrag vor Bezug

hdéchster Finanzierungsbeitrag nach Bezug

MONATLICHE ZAHLUNG

Wohnungsaufwand netto (2)
Umsatzsteuer
WOHNUNGSAUFWAND BRUTTO

Erhaltungs- und Verbesserungsbeitrag
Rucklagenkomponente
Verwaltungskostenbeitrag
Betriebskostenvorauszahlung
Heizkostenvorauszahlung
Umsatzsteuer

SuMME (1)

€ 11.489,99
€ 2.200,00
€ 5.398,64
€ 3.891,35
€ 227,56
€ 22,76
€ 250,32
€ 27,72
€ 5,11
€ 20,13
€ 55,96
€ 28,46
€ 17,54
€ 154,92
€ 405,24

(1) zuzuglich Kosten fur den Gberdachten Autoabstellplatz (siehe Seite 54).

(2) Dieser Wohnungsaufwand erhoht sich halbjahrlich - abgesehen von Zinssatzschwankungen - aufgrund
der halbjahrlichen Senkung des Forderbeitrages wie folgt: 1. Halbjahr € 227,56 , 2. Halbjahr € 229,38 ,
3. Halbjahr € 231,22, 4. Halbjahr € 233,08, 5. Halbjahr € 234,96 , 6. Halbjahr € 236,86 usw. bis zur ganzlichen
Ruckzahlung des Kapitalmarktdarlehens. Details hierzu entnehmen Sie bitte den Punkten ,Finanzierung der

Wohnungen” und ,Wohnungsaufwand / Annuitat” des Prospektes.
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WOHNUNG NR. 5

ERDGESCHOSS

NUTZWERT 118/1898

NUTZFLACHE

Wohnkuche 27,55 m?
Zimmer 1 13,88 m2
Bad 4,08 m2
WC 2,13 m2
Abstellraum 0,98 m?
Vorraum 4,06 m?
Flur 3,12 m?
NUTZFLACHE 55,80 m?
GRUNDRISS

NACHBARWOHNUNG
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Terrasse Uberdacht 8,00 m?
Terrasse nicht Gberdacht 4,00 m2
Summe Terrassenflachen 12,00 m2
Gartenflache 82,94 m2
Kellerersatzraum 6,27 m?

(Einheit mit Uberd. Autoabstellplatz)
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EINMALIGER FINANZIERUNGSBETRAG GESAMT @

Finanzierungsbeitrag b. Vertragsunterfertigung (Baubeginn)
hochster Finanzierungsbeitrag vor Bezug

hdéchster Finanzierungsbeitrag nach Bezug

MONATLICHE ZAHLUNG

Wohnungsaufwand netto (2)
Umsatzsteuer
WOHNUNGSAUFWAND BRUTTO

Erhaltungs- und Verbesserungsbeitrag
Rucklagenkomponente
Verwaltungskostenbeitrag
Betriebskostenvorauszahlung
Heizkostenvorauszahlung
Umsatzsteuer

SuMME (1)

€ 11.688,09
€ 2.200,00
€ 5.529,65
€ 3.958,44
€ 231,48
€ 23,15
€ 254,63
€ 28,20
€ 519
€ 20,13
€ 56,92
€ 28,46
€ 17,71
€ 156,61
€ 411,24

(1) zuzuglich Kosten fur den Gberdachten Autoabstellplatz (siehe Seite 54).

(2) Dieser Wohnungsaufwand erhoht sich halbjahrlich - abgesehen von Zinssatzschwankungen - aufgrund
der halbjahrlichen Senkung des Forderbeitrages wie folgt: 1. Halbjahr € 231,48 , 2. Halbjahr € 233,33,
3. Halbjahr € 235,21, 4. Halbjahr € 237,10, 5. Halbjahr € 239,01, 6. Halbjahr € 240,95 usw. bis zur ganzlichen
Ruckzahlung des Kapitalmarktdarlehens. Details hierzu entnehmen Sie bitte den Punkten ,Finanzierung der

Wohnungen” und ,Wohnungsaufwand / Annuitat” des Prospektes.
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WOHNUNG NR. 6

1. OBERGESCHOSS

40

NUTZWERT 174/1898
NUTZFLACHE
Wohnkuche 26,95 m2 Terrasse Uberdacht 8,00 m2
Zimmer 1 13,64 m2 Terrasse nicht Uberdacht 4,00 m?
Zimmer 2 13,179 m2 Summe Terrassenflachen 12,00 m2
Bad 4,95 m2 Gartenflache 281,53 m2
WC 2,19 m2 Kellerersatzraum 6,27 m?
Abstellraum 1,55 m2 (Einheit mit Gberd. Autoabstellplatz)
Vorraum 12,67 m?
NUTZFLACHE 75,14 m2
GRUNDRISS
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EINMALIGER FINANZIERUNGSBETRAG GESAMT @

Finanzierungsbeitrag b. Vertragsunterfertigung (Baubeginn)
hochster Finanzierungsbeitrag vor Bezug

hdéchster Finanzierungsbeitrag nach Bezug

MONATLICHE ZAHLUNG

Wohnungsaufwand netto (2)
Umsatzsteuer
WOHNUNGSAUFWAND BRUTTO

Erhaltungs- und Verbesserungsbeitrag
Rucklagenkomponente
Verwaltungskostenbeitrag
Betriebskostenvorauszahlung
Heizkostenvorauszahlung
Umsatzsteuer

SuMME (1)

€ 17.234,98
€ 2.200,00
€ 9.197,96
€ 5.837,02
€ 341,33
€ 34,13
€ 375,46
€ 41,58
€ 7,66
€ 20,13
€ 83,94
€ 38,32
€ 24,44
€ 216,07
€ 591,53

(1) zuzuglich Kosten fur den Gberdachten Autoabstellplatz (siehe Seite 54).

(2) Dieser Wohnungsaufwand erhoht sich halbjahrlich - abgesehen von Zinssatzschwankungen - aufgrund
der halbjahrlichen Senkung des Forderbeitrages wie folgt: 1. Halbjahr € 341,33 , 2. Halbjahr € 344,06 ,
3. Halbjahr € 346,83, 4. Halbjahr € 349,62, 5. Halbjahr € 352,43, 6. Halbjahr € 355,29 usw. bis zur ganzlichen
Ruckzahlung des Kapitalmarktdarlehens. Details hierzu entnehmen Sie bitte den Punkten ,Finanzierung der

Wohnungen” und ,Wohnungsaufwand / Annuitat” des Prospektes.
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WOHNUNG NR. 7

1. OBERGESCHOSS

NUTZWERT 184/1898

NUTZFLACHE

Wohnkuche 28,93 m?
Zimmer 1 13,43 m2
Zimmer 2 12,65 m2
Zimmer 3 11,39 m2
Bad 4,95 m2
WC 2,19 m2
Abstellraum 1,48 m2
Vorraum 14,55 m?
NUTZFLACHE 89,57 m?
GRUNDRISS
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Balkon Uberdacht
Kellerersatzraum

8,00 m?
6,27 m?

(Einheit mit Uberd. Autoabstellplatz)
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EINMALIGER FINANZIERUNGSBETRAG GESAMT @

Finanzierungsbeitrag b. Vertragsunterfertigung (Baubeginn)
hochster Finanzierungsbeitrag vor Bezug

hdéchster Finanzierungsbeitrag nach Bezug

MONATLICHE ZAHLUNG

Wohnungsaufwand netto (2)
Umsatzsteuer
WOHNUNGSAUFWAND BRUTTO

Erhaltungs- und Verbesserungsbeitrag
Rucklagenkomponente
Verwaltungskostenbeitrag
Betriebskostenvorauszahlung
Heizkostenvorauszahlung
Umsatzsteuer

SuMME (1)

€ 18.225,50
€ 2.200,00
€ 9.853,01
€ 6.172,49
€ 360,96
€ 36,10
€ 397,06
€ 43,97
€ 8,10
€ 20,13
€ 88,76
€ 45,68
€ 26,75
€ 233,39
€ 630,45

(1) zuzuglich Kosten fur den Gberdachten Autoabstellplatz (siehe Seite 54).

(2) Dieser Wohnungsaufwand erhoht sich halbjahrlich - abgesehen von Zinssatzschwankungen - aufgrund
der halbjahrlichen Senkung des Forderbeitrages wie folgt: 1. Halbjahr € 360,96 , 2. Halbjahr € 363,84 ,
3. Halbjahr € 366,77, 4. Halbjahr € 369,72, 5. Halbjahr € 372,70, 6. Halbjahr € 375,72 usw. bis zur ganzlichen
Ruckzahlung des Kapitalmarktdarlehens. Details hierzu entnehmen Sie bitte den Punkten ,Finanzierung der

Wohnungen” und ,Wohnungsaufwand / Annuitat” des Prospektes.
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WOHNUNG NR. 8

1. OBERGESCHOSS
NUTZWERT 156/1898

NUTZFLACHE

Wohnkuche 30,05 m?
Zimmer 1 14,68 m2
Zimmer 2 12,70 m2
Bad 4,61 m2
WC 2,19 m2
Abstellraum 1,18 m2
Vorraum 10,52 m?
NUTZFLACHE 75,93 m?
GRUNDRISS
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Balkon Uberdacht
Kellerersatzraum
(Einheit mit Uberd. Autoabstellplatz)

Laubengang
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EINMALIGER FINANZIERUNGSBETRAG GESAMT @

Finanzierungsbeitrag b. Vertragsunterfertigung (Baubeginn)
hochster Finanzierungsbeitrag vor Bezug

hdéchster Finanzierungsbeitrag nach Bezug

MONATLICHE ZAHLUNG

Wohnungsaufwand netto (2)
Umsatzsteuer
WOHNUNGSAUFWAND BRUTTO

Erhaltungs- und Verbesserungsbeitrag
Rucklagenkomponente
Verwaltungskostenbeitrag
Betriebskostenvorauszahlung
Heizkostenvorauszahlung
Umsatzsteuer

SuMME (1)

€ 15.452,05
€ 2.200,00
€ 8.018,86
€ 5.233,19
€ 306,02
€ 30,60
€ 336,62
€ 37,28
€ 6,87
€ 20,13
€ 75,25
€ 38,72
€ 22,99
€ 201,24
€ 537,86

(1) zuzuglich Kosten fur den Gberdachten Autoabstellplatz (siehe Seite 54).

(2) Dieser Wohnungsaufwand erhoht sich halbjahrlich - abgesehen von Zinssatzschwankungen - aufgrund
der halbjahrlichen Senkung des Forderbeitrages wie folgt: 1. Halbjahr € 306,02 , 2. Halbjahr € 308,47 ,
3. Halbjahr € 310,95, 4. Halbjahr € 313,45, 5. Halbjahr € 315,97, 6. Halbjahr € 318,54 usw. bis zur ganzlichen
Ruckzahlung des Kapitalmarktdarlehens. Details hierzu entnehmen Sie bitte den Punkten ,Finanzierung der

Wohnungen” und ,Wohnungsaufwand / Annuitat” des Prospektes.
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WOHNUNG NR. 9

1. OBERGESCHOSS

46

NUTZWERT 156/1898

NUTZFLACHE

Wohnkuche 30,04 m? Balkon Uberdacht
Zimmer 1 14,68 m2 Kellerersatzraum
Zimmer 2 12,70 m2

Bad 4,40 m2

WC 2,17 m2

Abstellraum 1,18 m2

Vorraum 10,44 m?

NUTZFLACHE 75,61 m?

GRUNDRISS

Laubengang
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NACHBARWOHNUNG
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8,00 m?
8,37 m?

(Einheit mit Uberd. Autoabstellplatz)
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EINMALIGER FINANZIERUNGSBETRAG GESAMT @

Finanzierungsbeitrag b. Vertragsunterfertigung (Baubeginn)
hochster Finanzierungsbeitrag vor Bezug

hdéchster Finanzierungsbeitrag nach Bezug

MONATLICHE ZAHLUNG

Wohnungsaufwand netto (2)
Umsatzsteuer
WOHNUNGSAUFWAND BRUTTO

Erhaltungs- und Verbesserungsbeitrag
Rucklagenkomponente
Verwaltungskostenbeitrag
Betriebskostenvorauszahlung
Heizkostenvorauszahlung
Umsatzsteuer

SuMME (1)

€ 15.452,05
€ 2.200,00
€ 8.018,86
€ 5.233,19
€ 306,02
€ 30,60
€ 336,62
€ 37,28
€ 6,87
€ 20,13
€ 75,25
€ 38,56
€ 22,96
€ 201,05
€ 537,67

(1) zuzuglich Kosten fur den Gberdachten Autoabstellplatz (siehe Seite 54).

(2) Dieser Wohnungsaufwand erhoht sich halbjahrlich - abgesehen von Zinssatzschwankungen - aufgrund
der halbjahrlichen Senkung des Forderbeitrages wie folgt: 1. Halbjahr € 306,02 , 2. Halbjahr € 308,47 ,
3. Halbjahr € 310,95, 4. Halbjahr € 313,45, 5. Halbjahr € 315,97, 6. Halbjahr € 318,54 usw. bis zur ganzlichen
Ruckzahlung des Kapitalmarktdarlehens. Details hierzu entnehmen Sie bitte den Punkten ,Finanzierung der

Wohnungen” und ,Wohnungsaufwand / Annuitat” des Prospektes.
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WOHNUNG NR. 10

1. OBERGESCHOSS
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Balkon Uberdacht

Kellerersatzraum

8,00 m?
6,27 m?

(Einheit mit Uberd. Autoabstellplatz)

NUTZWERT 116/1898
NUTZFLACHE
Wohnkuche 27,55 m2
Zimmer 1 13,88 m?
Bad 4,08 m2
WC 2,13 m2
Abstellraum 0,98 m2
Vorraum 4,06 m?
Flur 3,12 m?
NUTZFLACHE 55,80 m2
GRUNDRISS
|
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NACHBARWOHNUNG
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Wohnung anpassbar
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EINMALIGER FINANZIERUNGSBETRAG GESAMT @

Finanzierungsbeitrag b. Vertragsunterfertigung (Baubeginn)
hochster Finanzierungsbeitrag vor Bezug

hdéchster Finanzierungsbeitrag nach Bezug

MONATLICHE ZAHLUNG

Wohnungsaufwand netto (2)
Umsatzsteuer
WOHNUNGSAUFWAND BRUTTO

Erhaltungs- und Verbesserungsbeitrag
Rucklagenkomponente
Verwaltungskostenbeitrag
Betriebskostenvorauszahlung
Heizkostenvorauszahlung
Umsatzsteuer

SuMME (1)

€ 11.489,99
€ 2.200,00
€ 5.398,64
€ 3.891,35
€ 227,56
€ 22,76
€ 250,32
€ 27,72
€ 5,11
€ 20,13
€ 55,96
€ 28,46
€ 17,54
€ 154,92
€ 405,24

(1) zuzuglich Kosten fur den Gberdachten Autoabstellplatz (siehe Seite 54).

(2) Dieser Wohnungsaufwand erhoht sich halbjahrlich - abgesehen von Zinssatzschwankungen - aufgrund
der halbjahrlichen Senkung des Forderbeitrages wie folgt: 1. Halbjahr € 227,56 , 2. Halbjahr € 229,38 ,
3. Halbjahr € 231,22, 4. Halbjahr € 233,08, 5. Halbjahr € 234,96 , 6. Halbjahr € 236,86 usw. bis zur ganzlichen
Ruckzahlung des Kapitalmarktdarlehens. Details hierzu entnehmen Sie bitte den Punkten ,Finanzierung der

Wohnungen” und ,Wohnungsaufwand / Annuitat” des Prospektes.
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WOHNUNG NR. 11

1. OBERGESCHOSS
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8,00 m?
6,27 m?

(Einheit mit Uberd. Autoabstellplatz)

NUTZWERT 116/1898
NUTZFLACHE
Wohnkuche 27,55 m2 Balkon Uberdacht
Zimmer 1 13,88 m2 Kellerersatzraum
Bad 4,08 m2
WC 2,13 m2
Abstellraum 0,98 m2
Vorraum 4,06 m?
Flur 3,12 m?
NUTZFLACHE 55,80 m?
GRUNDRISS
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EINMALIGER FINANZIERUNGSBETRAG GESAMT @

Finanzierungsbeitrag b. Vertragsunterfertigung (Baubeginn)
hochster Finanzierungsbeitrag vor Bezug

hdéchster Finanzierungsbeitrag nach Bezug

MONATLICHE ZAHLUNG

Wohnungsaufwand netto (2)
Umsatzsteuer
WOHNUNGSAUFWAND BRUTTO

Erhaltungs- und Verbesserungsbeitrag
Rucklagenkomponente
Verwaltungskostenbeitrag
Betriebskostenvorauszahlung
Heizkostenvorauszahlung
Umsatzsteuer

SuMME (1)

€ 11.489,99
€ 2.200,00
€ 5.398,64
€ 3.891,35
€ 227,56
€ 22,76
€ 250,32
€ 27,72
€ 5,11
€ 20,13
€ 55,96
€ 28,46
€ 17,54
€ 154,92
€ 405,24

(1) zuzuglich Kosten fur den Gberdachten Autoabstellplatz (siehe Seite 54).

(2) Dieser Wohnungsaufwand erhoht sich halbjahrlich - abgesehen von Zinssatzschwankungen - aufgrund
der halbjahrlichen Senkung des Forderbeitrages wie folgt: 1. Halbjahr € 227,56 , 2. Halbjahr € 229,38 ,
3. Halbjahr € 231,22, 4. Halbjahr € 233,08, 5. Halbjahr € 234,96 , 6. Halbjahr € 236,86 usw. bis zur ganzlichen
Ruckzahlung des Kapitalmarktdarlehens. Details hierzu entnehmen Sie bitte den Punkten ,Finanzierung der

Wohnungen” und ,Wohnungsaufwand / Annuitat” des Prospektes.

www.rottenmanner.at



WOHNUNG NR. 12

2. OBERGESCHOSS

NUTZWERT 154/1898

NUTZFLACHE

Wohnkuche 26,95 m?
Zimmer 1 13,64 m2
Zimmer 2 13,179 m2
Bad 4,95 m2
WC 2,19 m2
Abstellraum 1,55 m2
Vorraum 12,67 m?
NUTZFLACHE 75,14 m2
GRUNDRISS
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Balkon Uberdacht 8,00 m2
Kellerersatzraum 5,96 m2
(Einheit mit Uberd. Autoabstellplatz)

Laubengang
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EINMALIGER FINANZIERUNGSBETRAG GESAMT @

Finanzierungsbeitrag b. Vertragsunterfertigung (Baubeginn)
hochster Finanzierungsbeitrag vor Bezug

hdéchster Finanzierungsbeitrag nach Bezug

MONATLICHE ZAHLUNG

Wohnungsaufwand netto (2)
Umsatzsteuer
WOHNUNGSAUFWAND BRUTTO

Erhaltungs- und Verbesserungsbeitrag
Rucklagenkomponente
Verwaltungskostenbeitrag
Betriebskostenvorauszahlung
Heizkostenvorauszahlung
Umsatzsteuer

SuMME (1)

€ 15.253,95
€ 2.200,00
€ 7.877,85
€ 5.166,10
€ 302,10
€ 30,21
€ 332,31
€ 36,80
€ 6,78
€ 20,13
€ 74,29
€ 38,32
€ 22,73
€ 199,05
€ 531,36

(D zuziglich Kosten fur den Giberdachten Autoabstellplatz (siehe Seite 54).

(2) Dieser Wohnungsaufwand erhéht sich halbjihrlich - abgesehen von Zinssatzschwankungen - aufgrund
der halbjahrlichen Senkung des Forderbeitrages wie folgt: 1. Halbjahr € 302,10 , 2. Halbjahr € 304,51 ,
3. Halbjahr € 306,96, 4. Halbjahr € 309,43, 5. Halbjahr € 311,92, 6. Halbjahr € 314,45 usw. bis zur ganzlichen
Ruckzahlung des Kapitalmarktdarlehens. Details hierzu entnehmen Sie bitte den Punkten ,Finanzierung der

Wohnungen” und ,Wohnungsaufwand / Annuitat” des Prospektes.
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NuUTzZWERT 10/1898
GRORE: 2,50M X 5,00M

EINMALIGER FINANZIERUNGSBEITRAG GESAMT

MONATLICHE ZAHLUNG

Nutzungsentgelt netto (1)
Umsatzsteuer
NUTZUNGSENTGELT BRUTTO

Erhaltungs- und Verbesserungsbeitrag
Rucklagenkomponente
Verwaltungskostenbeitrag
Betriebskostenvorauszahlung
Umsatzsteuer

SUMME

€ 990,52
€ 22,10
€ 4,42

26,52
€ 2,39
€ 0,49
€ 4,03
€ 4,82
€ 2,51
€ 14,24
€ 40,76

(1) Zum Zeitpunkt der Kalkulation (27.09.2021) betrug der variable Zinssatz (halbjahrliche Anpassung!)
1% p.a. dekursiv. Das Nutzungsentgelt unterliegt daher den Zinssatzschwankungen und kann sich dieses

dementsprechend halbjahrlich andern. Es wird darauf hingewiesen, dass das Land Steiermark die

Abstellplatze nicht fordert.
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FUR EINE MIETWOHNUNG MIT KAUFOPTION
INKL. UBERDACHTEM AUTOABSTELLPLATZ

Ich (Wir) melde(n) mich (uns) fur Wohnung-Nr. an.

Alternativ-Wohnungen:

Mir (Uns) ist bekannt, dass sowohl eine Einzelperson wie auch ein Ehepaar/ Lebensgefahrten
gemeinsam Nutzungsberechtigte(r) werden kann/ kénnen. Dies ist bei der nachstehenden Anmeldung
bereits berucksichtigt.

Einzelperson soll Nutzungs- Ehepaar/Lebensgefahrten/eingetragene
berechtigter werden Partner soll(en) Nutzungsberechtigte(r)

werden

Vorname

Zuname

Postleitzahl, Ort

Stral3e

geb. am

Beruf

Staatsburgerschaft

beschaftigt bei

Bitte wenden!

www.rottenmanner.at



Familienstand:

Telefonnummer:

56

O verheiratet

O verwitwet O geschieden

Email-Adresse:

(tagsuber erreichbar)

In dieser Wohnung werden nachstehende Personen wohnen:

Vor- und Zuname

Verwandtschaftsgrad
Geburtsdatum  zum Nutzungsberechtigten

Ort, Datum

Unterschrift
(Einzelperson/ Ehepaar/ Lebensgefahrten/ eingetragene Partner)
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