Pongratz Vermietungs- Gmbl1., Triesterstrasse 432, 8055 Graz
Wohnen in Ebersdorf, Pfarrhof, Pfarrsaal und Pfarrstad]

9 vom Land Steiermark mit der ,,Umfassenden Sanierung® geforderte
Mietwohnungen im Ortskern von Ebersdorf

Mietbeginn:  ab 01. November 2011
Anfragen: Ing. Rainer Bauer, raincr.bauer@pongrat.at, Tel.: 0664 / 61 959 60 oder 0316 /29 66 22-0
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Das Freizeitangebot:

Stockschiitzenhalle, FuBball, Fitnesscenter und Schwimmbad ( ca. 1 km )

Die Wohnanlage der Pfarrgebiiude liegt direkt an der Hauptstrasse in Ebersdorf.

Die Entfernung zum Gemeindezentrum betriigt lediglich ca. 200 m. Im
Gemeindezentrum befinden sich das Gemeindeamt, die Musikschule, das
Musikerheim, die Feuerwehr, ein &ffentlicher Spielplatz und ein Kultursaal in
welchem regelmiBig kulturelle Veranstaltungen stattfinden.

Kindergarten und Volksschule ist im Ort. ( ca. 300 m )

Die Schulbushallestelle befindet sich ca. 300 m entfernt.

Arzt mit Hausapotheke ca. 300 m entfernl. ( Apotheke in Kaindorf ca. 4 km )

Die Polizei in Bad Waltersdorl ist ca. 5 km entfernt.

Nahversorger, Postpartner und Tankstelle sind ca. 150 m entlernt.

Die Entfernung zur Katholische Kirche betrigt ca. 150 m

Im Ort befinden sich zwei Gasthiiuser, ein Kaffeehaus, Friseur, Nagelstudio und
Kosmetiksalon,

Ortsansiissiger mobiler Dienst fiir betreubares Wohnen ist das Rote Kreuz in |lartberg,
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Wohnen in Ebersdorf, Pfarrhof, Plarrsaal und Pfarrstadl

P_-iietkustun und Betriebskosten ) = - | _- ) |

Der Bau ist ein vom Land Steiermark im Zuge der ,, Umfassenden Sanierung” gefordertes Bauvorhaben.

Die Mietkosten betragen abh#ingig vom jeweils vom Forderungsgeber anerkannten Zinssatz ca, 4.30 bis 4,55 netto je m2 und Monat.

Die vorrausichtlichen Betriebskosten pro Monat betragen ca. € 2,00/ m2 und Monat und werden jeweils zum Jahresende detailliert abgerechnet.
Kiiche: 30 € netto pro Wohneinheit / Monat

Parkplatz: 30 € netto pro Wohneinheit und Stellplatz / Monat

Um Wohnbeihilfe kann zusiitzlich bei Vorliegen der entsprechenden Vorausselzungen beim Amt der Steiermirkischen Landesregierung
(Fachabteilung 11A, Referat Wohnbeihilfe, 8011 Graz, Dietrichsteinplatz 15) angesucht werden.
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Pongratz Vermietungs- GmbH., Triesterstrasse 432, 8055 Graz
Wohnen in Ebersdorf, Pfarrhof, Pfarrsaal und Pfarrstadl

| 1. ALLGEMEINE BESCHREIBUNG

In 8273 Ebersdorf, Ebersdorf 2, KG Ebersdorf . Grundstiicknummer 1527 wurde
cine Wohnanlage mit insgesamt 9 Wohneinheiten, sowie 12 PKW Abstellplitzen
im Bereich zur Landesstrasse ausgefiihrt.

Der chemalige Pfarrstadl wurde zu einer zweigeschossigen Wohnanlage mit 6
Wohneinheiten, der Pfarrsaal mit 2 Wohneinheiten laut Einreichplan umfassend
sanierl. Im Plarrhof wurde eine Wohnung saniert.

Das Grundstiick ist durch eine Zufahrt von der Landesstrasse erschlossen.
Der Umbau wurde von der Planungsgruppe DI Golmik / Plan + Bau GmbH
entwickelt und gewihrleistet eine optimale Lage fiir alle Wohneinheiten.

Die ErschlieBung der Wohnanlage erfolgt iber einen Fulbweg, bzw. iiber cinen
Laubengang.

Feuerwehrzulahrt, sowie Zufahrt fiir Einsatzfahrzeuge zwischen Parkplatz und dem
Plarrsaal.

Die Wolnungen haben als Freiflichen Balkone, Terrassen bzw. Griinflichen im
Erdgescholl (genaues Flichenausmal} ist aus den Plinen zu entnehmen).

Jede Wohneinheit verfiigt iiber einen Abstellraum in der Wohnung, Top 1 und 3
liber einen versperrbaren Abstellraum neben dem Technikraum (Grélle ist den
Plinen zu entnehmen).

.\ Line gemeinsame Satanlage mit Anschlussméglichkeit in jeder Wohnung.
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Wohnen in Ebersdorf, Pfarrhot, Pfarrsaal und Pfarrstadl

Ver- und Entsorgung der gesamten Liegenschaft:

o Strom: Feistritewerke-STEWEAG

o Wasser: Gemeinde Ebersdorf

o Kanal; Offentlicher Kanal Gemeinde Ebersdorl
o Mull: Millabfubr der Gemeinde Ebersdorf

o TV/Radio, SAT - Anlage

o Telefon: Telekom Ausiria

o Heizung: Fernwirme — Ziegner KG

2. BETREUBARES WOHNEN s B o B I N

Nahe der Kirche und der wichtigsten kulturellen und infrastrukturellen Einrichtungen von Ebersdorf liegen die Pfarrgebiude, umgeben von Griinbereich,

In der eigenen Wohnung sclbststindig und vor allem selbstbestimmt leben. aber auf Sicherheit und Gemeinschaft nicht verzichten zu milssen — das bieten dic Plarrgebiiude fir
Senioren und Seniorinnen in Eberdorf,
Nach dem Grundsatz: S0 viel Selbstindigheil wic maglich, so viel Hilfe wie niitig” mit einer Privatsphéire in der eigenen, barrierefreien Wohnung,

Die Situierung dieser Hiuer bietet es sich flir Seniorenwohnungen an, da neben der leichten Erreichbarkeit aller notwendigen Versorgungseinrichtungen auch die Lage im Zentrum des
Ories und somit der Bezug wum drtlichen Leben gewihrleistet ist,

Der Bau der Vorrichlungen im Sanitirbereich ermiglichl eine alten- und behindertengerechle Ausstattung jeder Wohneinheit.
Die Wohnung Top 1 im Pfarrsaal, die Wohnungen Top 1.2.4,5 im Plarrstadl sind ohne Stulen erreichbar.

Ortsansissiger mobiler Dienst fiir betreubares Wohnen ist das Rote Kreuz in Hartberg,

| 3. GEMEINSCHAFTSANLAGEN

3.1 Der Technikraum mit der [leizzentrale und den Zuleitungsiibergabestationen befindet sich unter der Rampe beim Pfarrstadl.
Fullbodenoberfliche Beton verrieben,

Alle norwendigen Sicherheitseinrichtungen, wie ein Feverldscher, Normal- und Motbeleuchtung (Fluchtwege) und Beschilderungen werden laut Baubescheid
vorgesehen.
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Pongratz Vermietungs- GmbH., Triesterstrasse 432, 8055 Graz
Wohnen in Ebersdort, Pfarrhof, Pfarrsaal und Pfarrstadl

Die Zufahrt ist asphaltiert, Pkw Abstellplitze und Feuerwehrzufahrt werden mit sickerfihigem Material ansgefiihrt. Die Gehwege sind asphaltiert.

Es gibt insgesamt 12 Parkplitze ( davon | Behindertenparkplatz ). Die Zufahrt erfolgl tiber die Hauptstrasse,

Es gibt cinen Miillplatz fiir alle Wohnungen, Fullbodenoberfliche Beton verrieben,

4.1

4.2

4.4

4.5

4.6

4.7

4.8

BAUBESCHREIBUNG

Fundamentierung
[Fundamenticrung Althestand
Unterbetonfundamentplatte, integrierte Einzelfundamente unter Séulen und Winden, alle Anschliisse horizontal und vertikal; gem#b statischer Erfordernis,

Gescholidecke Pfarrstadl:
Massivbetondecken It. statischer Erfordernis.
Trittschalldimmung fber KG, EG sowie 1,0G It. steirischen Baugesetz, Beschiittung, schwimmender Estrich.

Geschofidecke Plarrsaal:
Bestand mit zusétzlicher DAmmung

Aullfenmauerwerk:
Plarrstadl: 25 cm Hochlochziegel brw, Altbestand mit 14 cm Vollwirmeschutz (Farbgebung weiss) bzw. Holzverschalung beim Pfarrstadl.
Plarrsaal und Pfarrhof: Altbestand (Farbgebung Altbestand)

Wohnungstrennwinde
Schallschutzziegel D = 25 cm mit 7 em Trockenbau Vorsatzschale oder in Trockenbauweise.

Zwischenwinde
Leichtbauwiinde in Trockenbauweise, einfach beplankt, mit min. Sem Ddmmeinlage aus Mineralwolle.

Dachkonstruktion
Holzdachstuhl wie Altbestand.

Dacheindeckung
Tondachdeckung
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Pongratz Vermietungs- Gmbl., Triesterstrasse 432, 8055 Graz
Wohnen in Ebersdorf, Pfarrhof, Pfarrsaal und Pfarrstadl

Spenglerarbeiten
Dachrinnen, Regenrohre, Attikaverblechungen aus verzinkten Blech,

Fenster- und AuBentiren

Dreh-Kipp- und Fixverglaste Holzrahmenkonstruktionselemente als Fenster/-tiire ohne Blindstécke, Farbe weiB, Verglasung als 2 Scheiben-Wirmeschutz-
Isolierverglasung Ug-Wert 1.1 W/m2K.

Fensterbiinke innen Werzalit (Farbe weill), Aullenfensterbinke ALL beschichtet, bzw. Blech verzinki.

Heizungsanlage

AuBentemperaturabhéingige Fernwirmeheizung als Radiatorenheizung, Heizkirper:  weill lackierte Plattenheizktrper mit Thermostatktiplen, Grife .
Wirmebedarfsberechnung,

Die Miglichkeit zur Aufstellung eines FestbrennstolTkessels zur Notheheizung sdmtlicher Wohnungen wird zentral im Heizraum vorgeschen.

Entliifiung Masseinheiten

Innenliegende Bider und WC's werden mechanisch iiber Dach | mittels eigenem Schalter bzw. gekoppelt mit Lichtschalter entliiftet.
Aussenliegende Bider und W s haben ein Fenster,

Laubengang, Balkone:
Holzkonstruktion an der Fassade vorgesetzt, Geldnderkonstruktion bestehend aus Holzkonstruktion mit Geliinder aus Lirchenstreben,

Terrassen,
Betonplatte verrichen.
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Pongratz Vermietungs- GmbH., Triesterstrasse 432, 8055 Graz
Wohnen in Ebersdorf, Pfarrhof, Pfarrsaal und Pfarrstadl

| 5. AUSSTATTUNGSBESCHREIBUNG

[51  ELEKTROEINRICHTUNG:

5.1.1 Wohnungen:

O Vorraum, Flur:

Deckenauslass, Wechselschalter, Ausschalter fir WC und/oder fiir Bad, Steckdose;
J Bad:

Deckenauslass, Wandauslass liber Waschtisch, Steckdose, Steckdose fiir Waschmaschine, Badewannenerdung, Ventilator {innenliegende Bider);
a WC:

Wand- oder Deckenauslass, Ventilator (innenliegende WC);
| Wohnzimmer:

Deckenauslass, zwei 2-fach Steckdosen, Ausschalter, Antennensteckdose fiir TV und Rundfunk, Telefonauslass,
Q0 Schlafzimmer:

Deckenanslass, drei |-fach Steckdosen oder 2 x 2fach Steckdosen, Ausschalter; Antennensteckdose fiir TV und Rundfunk
| Kiiche:

Decken- und Wandauslass, 3 x 1fach Steckdosen im Arbeitsplattenbereich, Anschluss fiir E-Herd, Steckdosen fir Geschirrspiiler, Kithlelement,
Untertischspeicher und Dunstabzug

o Abstellrawm;
Deckenauslass, Ausschalter, Steckdose;
| Terrasse, Balkon:

Wandauslass, Ausschalter, Steckdose
Schwachstrominstallationen:
Telefonavslassdose und Sicherungskasten in jeder Diele/Vorraum oder Wohnzimmer;

Klinge neben jeder Eingangstiire;
SAT Anlage; Anschlub Radio/TV,

5.1.2 Aussenanlagen:

Gehwegbeleuchtung, Miillplatz und Parkplatz mit Bewegungsmelder samt Beleuchtungskérper (Minutenlicht).
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| 5.2 SANITAREINRICHTUNGEN

5.2.1 Wohnungen:

WC + Bad:

- 1| W, wandhiéingend, mit Flachspiller weill, mit Wandeinbauspiilkasten.

- | Waschtisch, weill. Grobe: ca. 60 x 46,5 cm, mil Einhandmischer verchromt,
- 1 Duschanlage Brausegarnitur mil Haltestange,

- | Speicher fiir 150 1.

- 1 Anschluss fir Waschmaschine.

Kichen:
Anschlisse fiir Spiilbecken und Geschirrspiiler

(53  TOREN

U Wohnungseingangstiiren:
Laubengangtlire weill beschichiel,
Stocklichte 90/200 cm, mit Tilrspion.

[ Zimmaertiiren:
Holzzargen, Tlrblatt weil,

4 Bad-, WC-Tiiren:
analog Zimmertliren jedoch mit WC-Beschlag

o Ohjektschitissel sperrt: Hauseingangstiir, Brieffach sowie Technikraum.
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[ 5.4 __BGBEHBELEGE

(| Driele, Vorraum und Abstellraum:
Bodenfliese: Farbgebung dunkelgrau,

a Bad, WC bzw. Bad/WC:
Bodenfliese: Farbgebung dunkelgrau,
Wandfliese; Farbgebung weiss.

(| Kiiche/Kochnische:
Fertigparkett | 5mm Eiche. Sockelleiste passend

Q Wohnzimmer bzw, Schlafzimmer:
Fertigparkett 13mm Eiche, Sockelleiste passend

55 MALERARBEITEN

In allen Wohneinheiten werden Innen Wand und Decke verputzt bzw. gespachtelt und mit einem atmungsaktiven Anstrich, Farbton altweil ausgefilhrt.

56  BALKON/ TERRASSE

Jede Wohnung im Pfarrsaal und Pfarrstadl hat einen Balkon mit Lérchenrost oder cine Terrasse aus Beton,
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5.7 KUCHEN

Alle Wohnungen sind mit Kiichen ausgestattet,

Beispielkiiche:

Ausgestattet mit Kllhlschrank, Splile, Geschirrspiiler, Mikrowelle,
E-Herd mit Abschaltautomatik, Ceranfeld und Dunstabzug.
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Pongratz Vermietungs- GmbH., Triesterstrasse 432, 8055 Graz
Wohnen in Ebersdor(, Pfarrhof, Pfarrsaal und Plarrstadl

Pfarrsaal: Top 1( ca. 63 m2) Fingang auf der Seite des Parkplatzes, ohne Stiegen zugiinglich
Terrasse im Innenhof
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Pongratz Vermietungs- GmbI L, Triesterstrasse 432, 8055 Graz
Wohnen in Ebersdorf, Pfarrhof, Pfarrsaal und Pfarrstadl

Pfarrsaal: Top 2( ca. 70 m2) Eingang hofseitig, Balkon im Innenhof
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Pongratz Vermietungs- Gmbll., Triesterstrasse 432, 8055 Graz
Wohnen in Ebersdorft, Plfarrhof, Pfarrsaal und Pfarrstadl

Pfarrstadl: Top 1( ca. 54 m2) Eingang hofseitig, ohne Stiegen zugiinglich
Terrasse Richtung Freiland
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Pfarrstadl: Top 2( ca. 70 m2 ) Eingang hofseitig, ohne Stiegen zugiinglich
Terrasse Richtung Festhalle
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Pfarrstadl: Top 3(ca. 49 m2) Eingang hofseitig, ohne Stiegen zugiinglich
Terrasse Richtung Gemeinde
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Pfarrstadl: Top 4( ca. 58 m2 ) Eingang hofseitig iiber Rampe und Laubengang, ohne Stiegen zugiinglich
Balkon Richtung Freiland

P-“
H,
f b
i
! I T 00— 15
{ :
| - :u.; L ‘1* e T SR s —
C 3 =l | cgon i il :
K = a rratior - | i
u b E]] 1 | <ET | : B | -
J WLl LI gl " Wi ER P An RN
* M= a4 ] =g = i ~:;='--I i B L = i M ]
I]__—I []] y FEON 1250 | |1 EER = LI ; -r.=;| :
e - E hoe - ad = i1 == ol ek 44| & Tt v T A
4305 L 56 4 r‘z_m:.;n_ | L R 1 # - 4‘_‘%__1_, f
— | WS | -4 ¥ 1|' I s s
i 1 {1 e o, S |
z |._..:.:. _"TE = ma = T - 2
- £ i T - il H-.u:-r et o_ateg - [T .
b i I T - z
| LB " - phl 'm 'L_ i
k.. 4] i 110 |
oo "E' = i I i I et -k L
. = IR 2 {
m?"& DG042 “ A4 | My 134 u ~BH
Bad B A0 Vo 1 = alen - L1t “ etk | 21
T | Mesen. il X Fie ! v d—‘ (S 111
i f
: .30 gm & .M g= 1 1 kan i it Iﬁ}#ﬂ i ==
2 m e 817 W J o 16 e | B Fs __.,_L--_._..“.ﬁ..-....-l e
; — o ST i
Ol @ T
AW == ™
1
FROK «1LI8

K ffiok 2 —", =
o [m LL”H i
M TdAF pen ¢ 8787 gm



Pongratz Vermietungs- Gmbll., Triesterstrasse 432, 8055 Graz
Wohnen in Ebersdorf, Pfarrhof, Pfarrsaal und Pfarrstadl

Pfarrstadl: Top 5( ca. 74 m2 ) Eingang hofseitig iiber Rampe und Laubengang, ohne Stiegen zugiinglich
Balkon Richtung Freiland
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Pongratz Vermietungs- GmbH., Triesterstrasse 432, 8055 Graz
Wohnen in Ebersdorf, Pfarrhof, Pfarrsaal und Pfarrstadl

Pfarrstadl: Top 6( ca. 49 m2 ) Eingang hofseitig iiber Rampe und Laubengang
Balkon Richtung Gemeinde
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Pongratz Vermietungs- Gmbll., Triesterstrasse 432, 8055 Graz
Wohnen in Ebersdorf, Pfarrhof, Pfarrsaal und Plarrstadl

Pfarrhof: Top1 (ca.68 m2)im 1. Obergescholl auf der Hofseite
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